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l AJUNTAMENT DEL MASNOU ANLD

b) El punt d'aplicaci¢ sera el corresponent a:

b.1. Larasantdel carrer, quan l'alineacio de fagana coincideix amb ['alineacié de vial.
Quan l'aplicacié d'aquesta regla doni lloc que, a determinats punts de la fagana, la
rasant de la voravia és situi @ més de 0,60 metres, per sota del punt d'aplicacié de
al¢ada reguladora, la fagana s'haura de dividir en els trams que calguin, pergué aixd
no passi.
A cada un dels trams l'alcada reguladora s'haurd d'amidar d'acord amb les reglés
anteriors com si cada tram fos fagana independent.

b.2. El nivell natural del jardi, quan entre l'alineacid de fagana i el carrer queda un espai
verd privat.
En la sol licitud de llicéncies, en els planols de projecte, el nivell del punt d'aplicacié de
l'algada reguladora haura de ser objecte de demostracié clara en els esmentats
planols de projecte.

1.6  Construccions per sobre de l'algcada reguladora:
a) El volum compres en el diedre generat pels pendents a dues aigles de la coberta recolzada a
l'algada reguladora maxima sobre la linia de fagana i la d'interior d'illa. La coberta tindrd un

b) pendent maxim del 35%. A fi de no generar la imatge d'una planta més, arrencada de

coberta se situara a una algada no superior a 40 cm. de ['dltim forjat real o possible.
antenes i els elements imprescindibles de les instal-lacions. Els volums técnics no esmentats,
no podran sobresortir de la coberta.

17 Facana minima.

a) La llargaria de fagana sera la de la parcel-lacid.

b) Amb la finalitat de respectar la tipologia adient, quan la llargaria de fagana d'un solar sigui
més gran de 9 metres, l'edificacié, a tots els efectes d'aquestes normes, es descompondra en
unitats de longitud minima no inferiors a 4 metres, ni superiors a 9 metres

18 Profunditat maxima edificable.

La profunditat d'edificacidé queda grafiada en els planols de la Série O.4 (E /1:1.000) .

19 Espais lliures a l'interior de lilla.

a) L'espai a l'interior de l'illa quedara lliure d'edificacions.
No cbstant aix¢, sempre que es destini a Us d'aparcaments, la planta soterrani podra ser
totalment edificable, havent de garantir-se, perd I'ajardinament de |'espail interior d'ilia.
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AJUNTAMENT DEL MASNOU XN

b.1. Ladistancia entre la fagana posterior i el limit del solar sera igual o superior a 3 metres

b.2. La distancia entre dues facanes posteriors oposades sera com a minim de 6 metres

1.10 Reculada.

Els espais lliures exteriors entre les linies de fagana i els carrers, quedaran lliures d'edificacid.

Aquestes zones seran de verd privat i queden prohibides les construccions soterrades.

Malgrat aixd, es permetra la construccié de garatges privats annexés a Fhabitatge, sempre que sigui
en substitucié de terres i sense cap moviment previ del nivell del terreny

Aquest apartal només sera d'aplicacié al canté muntanya del carrer Rafael de Casanova, det carrer
Sant Pere i del carrer Gaudi.

111 Cossos i elements sortints de |a linia de facana.

Es prohibeixen els cossos i elements sortits de I'alineacié de fagana, llevat de cornises i rafecs de
coberta respectant la composicio de faganes, es podran autoritzar les construccions de balcons
construits amb baranes calades, que no ultrapassin els 20 cms. front dels carrers de menys de 6
metres d'amplada ni 50 cm. front dels carrers de més de 6 metres i sobre els verds privat.

1.12  Caracteristiques estétiques | de composicid.

a) Les edificacions es projectaran de forma similar a les existents, conservant la seva tipologia
amb disposicié dels buits com a resultat del procés constructiu o de I'ds intern i mantenint

els ritmes emprats en les edificacions contiglies o proximes.

b) La coberta sera de teula de dues vessants. S'exceptuen alguns sectors amb tipologia de
terrat.

c) Les consideren corm a materials no aptes:
- obra vista

- aplacat de pedra d'aparell irregular

- gelosies

- mur cortina

- plafo de plastic

- pissarra

- fusteria metal-lica sense pintar

- ceramica vidrada

- i tots aquells materials que no corresponen al caracter del barri.

113 La regulacié genérica per a fixar les algades i fondaries maximes en el casc haquadatconestada en
~ i unya
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2. Condicions d'edificacid de la subzona 10a

2.1 Alineacions
Corresponen a les faganes originals de les cases. Son les que gueden grafiades en els planols
d'ordenacié de la Série 0.4 (E/1: 1.000)

2.2 Volums o
El volum resulta d'afegir una planta a |'edificacio existent de pianta baixa (sense comptar amh les
construccions disconformes)

L'algada reguladora maxima sera de 5,5 m., que es mesuraran des de I'actual cota de planta baixa
fins a l'arrancada de la coberta, que tindra un pendent maxim igual a l'existent, que és del 40 % a les
cases amb facana que dona a mar, i del 37 % a les cases amb fagana que dona a muntanya.

Tots els volums afegits posteriorment i que sobresurten de les alineacions originals de les cases
queden com a fora d'ordenacid i seran enderrocats en el moment d'algar la planta pis.

23 Altres volums

Per sobre de la coberta i algada maxima definides anteriorment, no es permetra cap tipus de volums
teécnics exceptuant les xemeneies, fumerals i ventilacions.

24 Mitgeres
Les mitgeres vistes tindran el mateix tractament que les faganes.

25 Sistema constructiu

L'estructura dels edificis actuals que no es modifiquen, no quedara alterada ni medificada ja que
l'anic que es fa en ledifici objecte de modificacié és addicionar sobre la paret actual un tros
de paret de les mateixes caracteristiques a l'existent, preveient-se aixi mateix la possibilitat
d'ampliacid ifo recalg de la fonamentacié existent a executar pel costat de les obres en projecte.

Aixi mateix, es preveu I'estanquitat dels edificis existents a base d'un carener de coronacié de la
paret addicionada, tractant-se aquestes parets (fons i lateral) com si es tractés de faganes a base
d'arrebossat i posterior acabat amb estuc tipus monocapa

Art. 381. -  Condicions de I'edificacié

Les que es determinen en els plancls de la Série 0.4 (E/1: 1.000)

Art. 385 - Condicions de ['edificacié

1.- Llargaria de fagana minima.

a) La fagana minima sera la de la parcel-lacid existent.
b} A les noves edificacions de les illes de doble filera ifo substitucié de I'edificacid existent, la fagana minima
serd de 5 melres.
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¢) A les noves edificacions de les illes amb pati interior i en substitucié de l'edificacié existent, la facana
minima sera de 5 metres, si bé a les plurifamiliars sera de 7 metres.

Profunditat edificable.

La profunditat edificable maxima és |a fixada en els planols de la Série 0.4 ( E /1: 1.000)

Interior d'illa.

a) Enlasubzona a, I'espai a l'interior de l'ilia entre les edificacions parai-leles a la linia de |a costa, quedara
lliure d'edificacions. No obstant aixd, sempre que es destini a as d'aparcaments, la planta soterrani podra
ser totalment edificable, havent de garantir-se, pero I'enjardinament de 'espai interior d'illa.

Pel que fa a la planta baixa:

b) En el cas que lilla tingui fagana a dos carrers paral-lels al mar, es pedra ocupar per a Us d'aparcament la
totalitat de la planta baixa respecte al carrer de cota inferior sempre que aquesta planta compleixi les
condicions de soterrani respecte al carrer de cota superior. A la resta d'illes només s'admetra l'ocupacio
total de la planta baixa per aquest Us si la fagana de l'edificacid t&¢ més de 15 metres o bé mitjangant un
Pla Especial que reguili globalment la distribucié de la planta baixa de tota una illa. Fora d'aquests dos
suposits I'Gs d'aparcament s'haura de limitar a la fondaria edificable de la planta baixa més 3 metres.

c) En la subzona 12b i 12¢ la planta baixa sera totalment edificable.

d)  La distancia entre dues faganes oposades no serd, en cap cas, inferior a 8 metres, lievat dels passos o
escales descobertes de comunicacio i les parets de tancament.

Algada reguladora maxima.

a) Subzones 12 a: planta baixa i 2 pisos 9,50 m.
Subzones 12 b: planta baixa i 2 pisos 9,50 m.
Subzones 12 ¢: planta baixa i 3 pisos 12,00 m.

b) L'algada reguladora maxima a l'interior de l'iila de les subzones 12bi 12¢ és de 3,50 metres.

Cossos i elements sobre el carrer.

Es prohibeixen els cossos d'edificacid ixents closos o semiclosos, amb excepcié de cornises i rafecs de
coberta. A carrers de més de 8 metres d'amplada, es permet la construccié de balcons construits amb baranes

calades que no ultrapassin 50 cm. de sortint.

Planta Soterrani
Es tota planta el sostre de fa qual no pot sobrepassar en cap punt 1,20 m sobre la rasant del carrer.

Condicions de I'habitatge

Generailtat de Catalunye

Departament de Politica Territoriai

i Obres Pupligues

' ( Direccid Ganeral d'Urbanisme

TEXT REFOS DE LA MODIFIGACIO PUNTUAL PLA GEMEBNA TabetdAPNSHnisnE
de Barcelcna




AJUNTAMENT DEL MASNOU 5l

L'habitatge mig d'un edifici plurifamiliar haura de ser de 90 m? construits. Pel comput del nimero d’habitatges
maxims nomes es tindra en compte la superficie construida destinada a habitatge, comptabiliizant tant sols el
namero enter.

Art 390. - Condicions d'edificacio

1. - La superficie minima de parcella, la llargaria minima de fagana al carrer i I'ocupaciéo maxima de parcel-la en
aquestes subzones s'estableix en la taula seglient:

SUBZONES SUP.MINIMA FACANA MIN. OCUPACIO
PARCEL-LA PARCEL-LA MAXIMA
subzona 13a 200 m2 10 ml 40%
13a.1 200 m2 10mi 45%
subzona 13b 200 m2 10 ml 40% -
subzona 13c 400 m2 15 ml 30%
13c.1 500 m2 15 mi 30%
13c.2 400 m2 15 mi 30 %
13¢.3 400 m2 15 mi 30 %
subzona 13d 800 m2 20 ml 20%
subzona 13e | 160 m2 7.5ml 40%
13e.1 225 m2 11,25 ml 40 %
subzona 13f 250 m2 11,25 ml 30%
13f1 200 m2 11,25 ml 40 %
13f.2 250 m2 11,25 m| 30 %
subzona 13g 400 m2 11,25 ml 3I0% |

2 - B'admeten parcelles de superficies i faganes menors, en el cas de parcelles existents amb anterioritat a la
data d'aprovacid definitiva del Pla General,

3. - Algada reguladora maxima

Subzona 13.a. 7.00m PB+PP+G (*}
13a1 950m PB+2PP+G (*)

{ *) S'admeten les golfes vinculades a la planta inferior sempre que fingui un programa complert

d'habitatge.
Subzona 13.b. 7,00 m PB+PP+G
Subzona 13.c. 7,00 m PB+PP+G
13c1 7.00 m PB+PP+G
13c.2 7,00 m PB+PP+G
13¢c.3 7.00m PB+PP+G

Qensralitat va Catalunya
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Subzona 13.d. 7.00 m PB+PP+G
Subzona 13.e. 7.00m PB+PP+G
13e.1 7.00m PB+PP+G
Subzona 131 7.00m FPB+PP+G
131 1 7.00m PB+PP+G
13f.2 7.00m PB+PP+G
Subzona 13.g 7.00m PB+PP+G

4. - L'algada maxima absoluta dels edificis auxiliars és de 3,50 m.

5. - Distancies

a) La separacid de l'edificacio principal i de les auxiliars a les partions de les parcelles, respectaran les
distancies minimes seglents:

SUBZONA CARRERS LATERALS FONS
|
Subzona 13 a 3m]| 2m 2m
13a.1 3m| 2m 2m
Subzona 13 b Sm[ 2m 2m
Subhzona 13 ¢ 6rn| Im Im
13¢.1 5mi 3m 3m
13c.2 3m 2m 2m
13c.3 6m 3m 3m
Subzona 13 d 10m 5m &Em
Subzona13 e 3m 2m 2m
13e1 3m 2m 2m
Subzona 13 { 6m 3m 3m
13f.1 3m 2m 2m
13f.2 3m 2m 2m
Subzona 13g Bm Im 3m
En el sector delimitat pel carrer Navarra, carretera d'Alella, Carretera Nacional Il i Torrent Umbenrt,

l'alineacio podra coincidir amb la de vial,

b} Les separacions al carrer podran variar mitjangant 'aprovacié d'un Estudi de Detall, en aquells casos en
que les edificacions veines consolidades na s'hi ajustin.

¢) La separacid a carrer de la Zona 13a enfre els carrers Capita Comelles i I'antiga fabrica de Can Humet
serd de 6 m.
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6.- La separacid entre edificacions d'una mateixa parcella sera com a minim:

Subzona 13a 3m
Subzona 13b am :
Subzona 3¢ 5m
Subzona 13d 8m
Subzona 13e Im
Subzona 13f 5m

7.- Punt d'aplicacid de l'algada reguladora.

L'algada reguladora s'aplicara en la cota natural del terreny. Per a l'aplicacid d'aquesta norma es considerara el
pla parallel a les plataformes del terreny, segons I'epigraf 12 d'aquest article, a 7 metres d'algada, com a
definidor de l'algada reguladora en cada punt de |'edifici.

8.- Sobre l'algada reguladora es podra construir el volum comprés en el generat pels pendents de la coberta,
recolzat a l'algada reguladora maxima sobre cada linia de fagana i la seva oposada. Aquesta coberta tindra un
pendent maxim del 35%.

9.- Sobre el diedre definit en 'epigraf 8 d'aquest article, sols podran construir-se fumerals, antenes i els elements
imprescindibles de les instal-lacions. Els volums técnhics no esmentats no podran sobresortir de la coberta.

10 - Zones lliures d'edificacis.

Les zones lliures d'edificacié seran destinades a verd privat. En les zones de verd privat, queden prohibides les
construccions soterrades. No ohstant aixd, s'autoritza la construccid de garatges en substitucid de terres en el
seu estal primitiu, amb superficie maxima de 50 m?, algada 3,5 m, sense necessitat de separar-se de les
partions ni dels carrers, amb independéncia de les construccions auxiliars fixades en l'article anterior, apartat
2.a.

Quan els garatges és situin en substitucié de terres i retirats de l'alineacié del carrer, la totalitat de la superficie

de la rampa d'accés es computara dins dels 50 m? de superficie maxima.

Les condicions d'edificaci¢ d'instal-lacions esportives en els espais lliures venen regulades en aquestes

normes,

11 - Les parets de tanca o valles, tanl al carrer com a les parcel-les veines, no podran tenir més de 0,80 metres de
material opac; la resta, fins a 1,80 m_, en forma de gelosia o bardissa.
12. - S'autoritza 'adaptacié topografica del terreny, amb les segiients limitacions:

a) excavacions i rebliments maxims d'0,80 metres sobre el nivell natural del terreny, per a formar
plataformes.

b) els murs d'anivellacid de terres, en els fimits de la parcella, no podran ultrapassar en cap punt una

algada superior a 0,80 m., ni el perfil natural de les terres, quan aguestes sobrepassin el 0,80 mits,
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13. - Nogensmenys, I'aplicacio d'aquest article no podra produir variacions en el resultat de les algades de les
tangues dels predis adjacents, ni tampoc obligar en aguests a moviments de terres.Els murs d'anivellacio de

terres en els limits de la parcella seran considerats com a part opaca de la tanca qué estableix el punt 11
d'aquest mateix article,

Art. 397 - Condicions d'edificacié

La superficie minima de parcella, la llargaria minima de fagana al carrer i l'ocupacidé maxima de
parcel-la en aquestes subzones s'estableix en la taula seglient:

SUBZONES SUP.MINIMA FACANA MIN. OCUPACIO
PARCEL-LA PARCEL-LA MAXIMA
subzonaida | 00 e 7ml| 100%
T R | I/ R — 7 mi| 100%
subzona 14b 1.000 m2 20 ml 50%
14b.1 500 m2 10 ml | 50%
14b.2 1.00 m2 I 20 ml 50%
|14b.3 25.000 m2 | — 80%
| 14b.4 1500 m2 | 20 ml | 70%
2. - Alcada reguladeora maxima:
Subzona 14.a. 12,00 m PB+2PP+G
14a.1 12,00 m PB+2PP+G
Subzona 14.b. 12,30 m
14b 1 8,00 m
14b.2 10,00 m
14b.3 15,00 m
14b.4 12,00 m
5. - Distancies

La separacio de ['edificacié principal i de les auxiliars a les partions de les parcelles, respectaran les distancies

minimes seglents:

T

SUBZONA

CARRERS

LATERALS

FONS

Subzona 14 a

14a.1

Subzona 14b

10 m

5m
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14b.1 5m 3m 3m
14h.2 10m | 5m 5m
14b.3 10m| 5m Em
14b.4 am| 3am 3m

€. - Cossos i elements sobre facana.
Es prohibeixen.

Art. 408 - Condicions d'edificacié

1.  Peralasubzona 16a

a) Parcella minima
Manteniment del parcei:|ari

b) Algada lliure de la planta baixa
3,00 m.

¢) Algada lliure de les plantes pis
2,75m.

d} Al¢ada reguladora
6,50 mPB+PP

9,00 mPB+2PP

e} Cossos sortints

Maxim 0,50 m. (balcé amb barana calada - sentit vertical)

fy  Coberta

Plana; es prohibeixen les cobertes amb pendent

g) Parametres compositius

Les finestres tindran més algada (aproximadament 1,5 vegades} de la seva amplada.

2. Peralasubzona 16b

a) Parcella minima: 1.500 m’
b) Fagana minima als carrers paral-lels a mar 35m
¢) Distancia de les edificacions al carrer 10m
d)} Distancia a les partions de parcel-les 5m
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3- TEXT DE LA NORMATIVA MODIFICADA

Referida als articles 127, 161, 178, 192, 210, 211, 220, 353, 359, 377, 381, 385, 390, 397 i 408

Art. 127 - Edificacid auxiliar
Es aquella edificacio, al servei de 'edifici o edificis principals d'una parcel-la, destinada a porteria, garatge particular,
magquinaria de piscina, guixer de control, barbacoes fixes i altres similars.

Art, 161 - Planta baixa referida al carrer

1. La planta baixa és la primera planta per sobre de la planta soterrani, real o possible. En el tipus d'ordenaciod
segons alineacid de vial, la planta baixa per a cada parcel-la és aquella el paviment de la qual estigui situat
entre 60 cm. per sobre i 60 cm. per sota de la rasant del vial, en els punts de major i menor cota,
respectivament, que corresponen a la parcellla. En els casos en qué, en e! tipus d'ordenacio segons
alineacions, a conseqiléncia del pendent hi hagi més d'una planta que es situi dintre dels limits estableris al
paragraf anterior, s'entendra per planta baixa per a cada tram frontal de parcel-la la posicié inferior, per aquest
mateix tipus d'ordenacid; en els casos de parcelles enfrontades a dos vials oposats, es referira la cota planta
baixa a cada front, com si es traclés de diferents parcel-les, la profunditat de les quals sigui el punt mig de l'illa.

2 L’algada lliure minima de la planta baixa sera de 3,00 metres a comptar des del punt d'aplicacié de Falgada

reguladora maxima.

3 L’algada minima del sostre de la planta baixa sobre la cota de referéncia de I'algada reguladora en l'edificacié

segons alineacid a vial, als efectes de possibilitar i regular els cossos sortints, sera de 4,00 m,
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Art. 178 - Volum maxim d'un edifici

1. S'entén com a velum maxim d'un edifici el que resulta de I'aplicacié dels estandards urbanistics maxims
admesos.

P En el cas d'edificacions regulades mitjangant fondaria edificable i nombre maxim de plantes, sera el voium
definit per la fondaria edificable i la coberta I'edifici que arrenqui de l'algada reguladora o de la part superior del
sostre de I'dltima planta construible, segons cada zona i cas particular.

3. Per sobre del volum maxim només es podra construir:

a) El remat superior de les faganes dels edificis, amb una algada maxima d'un.

b) Les tanques de separacid entre propietats, en el benentés que no s’admeten en la part que tingui coberta
inclinada.

c) Els elements técnics de les instal-lacions, sempre que quedin inclosos en un volum ledric determinat
seguint els mateixos criteris que el volum méxim de l'edifici, perd amb un pendent de coberta de 45% i
separat 3,00 m. dels plans o de facana.

4. S'entenen com a elements técnics: els cossos d'escala d'accés al terrat, espai de recorregut exira dels
ascensors, cambra de maquines dels ascensors, claraboies, conductes i ventilacié antenes de
telecomunicacions, filtres d’aire, dipésits de reserva d’aigua, xemeneies etc.

El volum d'aquests elements, les dimensions dels quals sén funcié de les exigéncies técniques de cada edifici
instal-lacid, es preveura mitjangant una composicié arquitectdnica conjunta amb tot I'edifici, en el moment de
sol-licitar la llicéncia municipal de construccié.

Quan la installacid i col'locacid d'ascensors i plataformes elevadores en edificis consolidats no es pugui
efectuar a l'interior dels esmentats edificis, s'haura de fer en els patis interiors o en les zones lliures d'edificacio.
L'ambit de la cabina de lascensor o de la plataforma elevadora s'haurd de protegir de manera que es

garanteixi la ventilacio creuada. -

Art. 192 - Separacions minimes

1. Els parametres que regulen la localitzacio relativa a les edificacions i piscines son els segiients:

a) Separacions minimes entre edificacions
b) Separacions minimes de I'edificacié als eixos de vial i als limits de zona
¢) Separacions minimes de piscines a carrer i a veins: Seran d'1,5 metres.

El régim d'aquests parametres és l'establert en aguest article completat per les determinacions que en el
seu cas puguin establir el Pla Parcial o Pla Especial.
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2 La separacié minima entre edificacions o cossos d’edificacié pretenen la preservacié de la intimitat
i I'assegurament de les condicions d'il-luminacié i assolellament.

A aquests efectes la separacié minima entre dos edificis propers serd per a les noves edificacions
la seglent:
: Edificis de PB, PB + 1PP | PB + 2PP 6,00 m. %
- Edificis de PB + 3PP i PB + 4PP 10,00 m ;
- Edificis de PB + 5PPi PB + 6PFP 18,00 m
- Edificis d’algada superior a PB + 6PP 25,00 m (en edificis existents)

3. Les edificacions que segons el Pla Parcial o Pla Especial puguin aixecar-se amb fagana a la xarxa
viaria basica o proxima als limits de la zona, s'hauran de preveure de manera gque, tenint en compte
l'algada i la distancia al vial al limit de la zona, els volums quedin compresos dintre dels angles tracats de
la forma segient: recta horitzontal per qualsevol punt de I'eix del vial o del limit de la zona i normal a ells, |
recta passant pel mateix punt situat en pla vertical que contingui 'anterior i forrnant amb ella un angle de
seixanta graus

Art. 210 - Separacions minimes

1.- Les separacions minimes de I'edificacid o edificacions principals a la fagana de la via piblica, al fons
de la parcel la a les seves partions laterals i entre edificacions d’una parcel-la, son les establertes en cada

cas en aquestes Normes Urbanistiques.

Aguestes separacions sén distadncies minimes a les quals es pot situar l'edificacié i els seus cossos
sortints.

Es defineixen per la menor distancia fins als plans o superficies reglades verticals, la directriu de les quals
és la partid de cada parcella, des dels punts de cada cos d'edificacié, inclosos els cossos sortints. A

certes zones es determinen valors minims absoluts.

La separacid entre dos cossos d'edificacio independents situats dins una mateixa parcel-la, es regula per
la distancia minima que hi ha entre cada edificacio i els cossos d'edificacié propera que estan construits i

que siguin més alts. També s’establiran valors minims a aguestes separacions en algunes zones.

Les piscines estaran separades tant de l'alineacio de vial com de veins una distancia igual o superior a
1,5 metres

2. Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions de terreny o excavacions, hauran de
respectar, en el cas d’'unihabitatges, les distancies minimes a les partions de parcel-la, llevat que es tracli
de rampa per donar accés des de l'exterior als usos permesos en els soterranis | sempre que la part

esmentada no excedeixi del 15% de la superficie lliure.
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Ant. 211 - Tangues

1. Les tanques que donin a vials plblics, dotacions o espais verds, s'hauran de subjectar en tota la seva
longitud a les alineacions i rasants d'aguests, encara que, en determinats casos, es permetra de tirar-les
enrera o recular-se en part, amb la finalitat de relacionar més bé ledificacié principal o les edificacions
auxiliars a l'alineacid de vial.

En aquests casos, l'espai intermedi entre edificacions i alineacid publica s’haurd de mantenir, i
sistematitzar amb jardineria a compte del propietari del sal.

2 l'algada maxima de les tangues a tots els limits de parcel'la, en cap cas podra excedir de 1,80 m.
amidats des de la cota natural del terreny o rasant de I'espai public, i dels quals soclament 0,80 m. es
podran realitzar amb obra de fabrica opaca, la resta, fins a 1,80 m es realitzard amb bruc, malla de doble
torsié, reixa amb bréndoles amb una separacié minima de 8 cm. o gelosia, garantint que en aquest darrer
cas la superficie opaca no superara el 50%

3 Quan existeixi un mur de contencid els 0,80 m. opacs estaran inclosos en l'algada del citat mur.

Art. 220 - Tangues

1. Les tanques de les finques es construiran de forma gque no agredeixin el medi rural on s’'emplacen i
tindran una algada maxima d’'1,80 m,

2. No s'autoritzaran tancaments opacs que privin la visié del paisatge tret dels construits amb elements
vegetals.

Art. 353 -  Condicions d'ordenacid i edificacid

1. Els parcs urbans s’hauran d’ordenar prioritariament amb elements d’urbanitzacié propis per a I'l's a qué es
destinen i que sén fonamentalment arbrat i jardineria, aigua i el mobiliari urba corresponent.

2. En aquells parcs urbans que mantinguin una coberta de vegetacié autoctona, |la seva ordenacié garantird la
conservacio d'aquestes caracteristigues.

3. Les installacions o edificacions al servei dels usos admesos dins dels parcs urbans hauran d'acomplir les
seglents determinacions:
Només s’admeten les edificacions que no ocupin més del 5 % de la superficie total de la zona verda i amb una
algada maxima de 3,00 m.
Les instal'lacions descobertes per a la practica esportiva lliure o tes arees de jocs infantils no perjudicaran ni
limitaran el fruiment del parc pels ciutadans, ni la qualitat de la jardineria i I'arbrat, ni les vistes, ni limitaran els
recorreguts interns i a través dels parcs. Podran ocupar només un 10% del total de la superficie total de la zona
verda

4. Les places i jardins urbans s'hauran d’ordenar prioritariament amb elements d'urbanitzacié propis per a I'is a
qué es destinen i que sén fonamentalment arbrat i jardineria, aigua i el mobiliari urba corresponent.
||ls
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5. Les installacions o edificacions al servei dels usos admesos dins de les places i jardins urbans haurar -

d’'acomplir les segients determinacions:

a) Només s'admeten les edificacions i les insial-lacions descobertes per a la practica esportiva o jocs infantils

que no ocupin mes del 2 % de la superficie total de la zona verda i amb una aigcada maxima de 2,00 m

b) Aqguestes installlacions no perjudicaran ni limitaran el fruiment del parc pels ciutadans, ni la qualitat de la
jardineria i 'arbrat, ni les vistes, ni limitaran els recorreguts interns i a través dels parcs.

Art 356 - Condicions d'ds

1. Condicions dels usos globals del sistema

| Usos globals Def. Condicions generals
Usos periurbans | art. 234 | Usos admissibles en
art 23g | PANCIPI
Usos periurbans [l art. 234 | Usos admissibles en
art 23g | PANCIPI
Usos urbans art. 233 Us_os_ admissibles en
principi

2. Condicions dels usos generals del sistema

Usos generals Def. Condicions generals

Us comunitari art. 229 | lUs dominant

3. Condicions dels usos genérics i especifics de! sistema

Usos especifics Def Cond. grals
| PR = Us principal | art 228 art. 228
| CO = Uscompatible art. 228 art. 228
i NC = Us no compatible arl 228 art 228
CP = Us complementari | art 228 art 228
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3.1 Equipament sense Us definit { clau 5a );

A

USOS GENERICS / ESPECIFICS

EQUIPAMENT O DOTACIO COMUNITARIA

Fauipament | Equipament | Equipament | Equipament | Equipament | Equipament | Equipament
educatiu Sanitari assistencial esportiu cultural associatiu administratiu
CO(h CQ( CO{1) COo) Co() CO{ COo(1)
EQUIPAMENT O DOTACIO COMUNITARIA SERVEI
Equipament | Equipament | Equipament Servei de Definicions
religics de cementiri de servei restauracio
urba
Co{ Ca(n COMm CP(2) arts. 230 - 240

Condicions particulars

(1Y Us compatible =z definir
mitjangant Pla Especial d'iniciativa publica en sdl
urba ¢ Pla Parcial en sol urbanitzable

com a us principal

(2) Us complementari vinculat a 'activitat principal

TEXT REFOS DE LA MODIFCACIO BUNTUAL
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3 2 BEquipament ecucatiu { clau 5b
USOS GENERICS / ESPECIFICS
EQUIPAMENT O DOTACIO COMUNITARIA
Fquipament | Equipament | Equipament | Equipament | Equipament | Equipament | Eguipameant
educatiu Sanitari assistencial esportiu cultural associativ | administratiu
PR CP(1) CP(1) cO cO CP(1) CP{1}
EQUIPAMENT O DOTACIC COMUNITARIA SERVE!
Equipament | Equipament | Equipament Servei de Cefinicicns
religics de cementiri de servei restauracic
urba
CP(1) NC NC CP(2) arts, 230 - 240
Condicions particulars

{1} S'admet només com a Us complementari de I'Us

principal educatiu

H(2) | Us complementari vinculat a l'activitat principal

Cepartament de Polltica Territorial
i Qbres Pukligues

Direccid General d'Urbanisme
Comissi4 Territorial d'Urbanisme
de Barcelona
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3.3 Equipament sanitari - assistencial ( clau 5¢ ):

USOS GENERICS / ESPECIFICS

EQUIPAMENT O DOTACIO COMUNITARIA

Equipament | Equipament | Equipament | Equipament | Equipament | Equipament | Eguipament
educatiy Sanitari | assistencial | esportiu cultural associativ | administratiu
CP(1) PR | PR | CP(1) CP(1) CP{1) CP(1)

EQUIPAMENT O DOTACIO COMUNITARIA | SERVEI

Eguipament | Equipament | Equipament | Servei de Definicions
religios de cementiri de servei .
. restauracio
! urba

CP(1) NC | NC ' CP(2) arts. 230 - 240

Condicions particulars

(1) S'admet només com a Us complementari de I'Us
principal d'equipament sanitari — assistencial

Us complementari vinculat a I'activitat principal

Generaital de Catalurys
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3 4 Equipament soci-cultural { clau 5d )
USOS GENERICS / ESPECIFICS
EQUIPAMENT O DOTACIO COMUNITARIA
I Equipament | Equipament | Equipament | Equipament | Equipament | Equipament | Equipament
educatiu Sanitari assistencial esportiu cultural associatiu administratiu
COin CP(2) NC NC PR CO &)
EQUIFAMENT O DOTACIC COMUNITARIA SERVEI
Equipament | Servei de Equipament Servei de Definicions
religics L de servei -
restauracio . restauracio
| urba
CO | CPR(2) NC CP(3) artg, 230 - 240
|

Condicions particulars

(1) S'acmet dnicament com a Us compatible de I'Us
principal d'eguipament socio-cultural

(2) S'admel Unicament com a Us complementari de 'ds
principal d'equipament socic-cultural

| religicsos

s en els

(3) |Us complementari vinculat a l'activitat principal, no

| permetent-se  aguest equipaments
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3 b Equipament esportiu ( clau e )

NS¢

USOS GENERICS / ESPECIFICS

EQUIPAMENT O DOTACIO COMUNITARIA

Equipament | Equipament | Equipament | Eouipament | Equipament | Equipament | Equipament
educatiu Sanitari assistencial esportiu cultural associativ | administratiu
cO CP(1) NC FR CR{1) CP(1) CP(1)
EQUIPAMENT Q DOTACIO COMUNITARIA SERVEI
: Equipament | Equipament | Equipament Servel de Detinicions
religios de cementiri de servel o)
. restauracio
urba
NC NC NC CPR(2) arts. 230 - 240

Condicions particulars

(1) S'admet Unicament com a Us complementari de |'Us
principal d'eguipament esportiu

(2} | Us complementari vinculat a I'activitat principal
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3.6 Equipament administratiu { clau 5 ): F
USOS GENERICS / ESPECIFICS
EQUIPAMENT C DOTACIC COMUNITARIA

Eauipament | Ecuipament | Equipament | Equipament | Eguipament | Fquipament | Equipamsnt

educatiu Sanitari assistencial esportiu cultural associatiu | administratiu

CP(1) CP{1) CP(1) CP(1) CP(1) CP(1) PR

EQUIPAMENT O DOTACIO COMUNITARIA SERVE
Eguipament | Eguipament | Equipament Servei de Definicions

religios de cementiri de servei .

5 restauracio
urba
NC NC NC CP(2) arts. 230 - 240

Condicions particulars

(1} S'admet dnicament com a Us complementari de I'Gs
principal d'eguipament administratiu

(2} | Us complementari vinculat a I'activitat principal

3 7 Equipament de serveis urbans { clau 5g )

USOS GENERICS / ESPECIFICS

EQUIPAMENT O DOTACIO COMUNITARIA

Equipament | Equipament | Equinament | Equipament | Equipament | Equipament | Eguipament
educatiu Sanitari assistencial esportiu cultural associativ | administratiu
NC CP(1) NC NC CP(1) CP(1) CP(1}
EQUIPAMENT © DOTACIO COMUNITARIA SERVEI
Equipament | Eguipament | Equipament Servei de Definicions
religios de camentiri de servei -
. restauracio
urpé
NC co(z) PR CP(3) arts. 230 - 240

B Cloneralial o8 Coslumya
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Condicions particulars

(1} S'admet dnicament com a Us complementari de 1'ls
principal d'equipament de servels urbans

(2} S'admet Unicament com a s compatible de 'Us
principal d'equipament dg serveis urbans

(3) | Us complementari vinculat a 'activitat principal, no
permetent-se aguest Us en els equipamsants de
cementiri

3 8 Equipament polivalent ( clau 5h )

AR

USOS GENERICS / ESPECIFICS

EQUIPAMENT C DOTACIO COMUNITARIA

Equipament | Equipament | Equipament | Equipament | Eguipament | Equipament | Equipament
educatiu Sanitari assistencial gsportiu cultural associatiu__| administratiu
CO CO CO CO 0 CO co
EQUIPAMENT O DOTACIO COMUNITARIA SERVEI
Equipament | Equipament | Equipament Servei de Definicicns
religios de cementiri de servei -
. restauracio
urba
CO NC NC CP{1) arts. 230 - 240

Condicions particulars

TEXT REFOS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL
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Art. 377. - Condicions de 'edificacid

1. Condicions d 'edificacié per a la subzona 10

11 Condicions precises d 'edificacid
Son les fixades en els plancls de la Serie O 4 (Ef1: 1.000) per a les illes corresponents, Per
a les altres es fixaran necessariament amb un Estudi de Detall preceptiu que es formulara
per iniciativa municipal, ¢, subsidiariament, per iniciativa privada.
Pel que fa referéncia a les piscines, aquestes estaran separades tant de l'alineacié de vial

com de veins una distancia igual o superior a 1,5 metres.

1.2 Alineacions de facang

Les linies de fagana seran les existents, Seran invariables, excepte en el cas de modificar-
se en els planols de la Série O.4 (E/1: 1.000), o de rectificar-se pel Pla Especial o Estudi de
Detall

Les linies de fagana dels solars es grafien en els planols de la Sene O.4 {(Ef1: 1.000), o be
seran determinades per I'Estudi de Detall preceptiu, el qual les fixara per analogia a les

linies veines.

13 Numero de plantes

Les grafiades en els ptanols d'ordenacio de la Série 0.4 (E/1: 1000)

1.4  Algcada reguladora

L'algada reguladora maxima sera;

- planta baixa 3,50 m.

planta baixaiunpis 650m

- planta baixa i dos pisos9,50 m

Generalitat de Cataunya
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Pel que fa a la planta baixa:

En el cas que l'illa tingui fagana a dos carrers parallels al mar, es podra ocupar per a Uus
d'aparcament la totalitat de la planta baixa respecte al carrer de cota inferior sempre que

aguesta planta compleixi les condicions de soterrani respecte al carrer de cota superior.

A la resta d'illes només s'admetrd I'ocupacis total de la planta baixa per aguest Us st la
fagana de l'edificacié t& més de 15 m o bé mitjangant un Pla especial que reguli
globalment la distriblcid de la planta baixa de tota una illa. Fora d'aguests dos suposits I'ds
d'aparcament s'haura de limitar a |a fondaria edificable de la planta baixa més 3 m.

L'algada del sostre d'aguesta planta no ultrapassara la de la resta de |a planta baixa En
aquests casos, la part superior del sostre de la zona de l'interior de l'illa, sera condicionada

com a jardi d'espai lliure mitjangant projecte de condicionament,

1.5 Punt d'aplicacid de I'algada reguladora.

a) L'algada reguladora s'aplicara en el punt mig de la fagana.
b) El punt d'aplicaci¢ sera el corresponent a:

b.1.  larasant del carrer, quan l'alineacid de fagana coincideix amb l'alineacié de
vial
Quan laplicacié d'aquesta regla doni lloc que, a determinats punts de la
fagana, la rasant de la voravia és situi a més de 0,60 metres, per sota del
punt d'aplicacié de l'algada reguladora, la fagana s'haura de dividir en els
trams que calguin, perqué aixd nc passi.
A cada un dels trams l'algada reguladora s’haurd d'amidar d'acord amb les
reglés anteriors com si cada tram fos fagana independent

b2 Ei nivell natural del jardi, quan entre l'alineacié de fagana 1 el carrer gueda
un espai verd privat,
En la sollicitud de llicéncies, en els plancis de projecte, el nivell del punt
d'aplicacié de l'algada reguladora haurd de ser objecte de demostracic

clara en els esmentats planols de projecte.
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1.6  Construccions per sobre de |'algada reguladora:

a) El volum comprés en el diedre generat pels pendents a dues aigles de la coberta
recolzada a l'algada reguladora méaxima sobre la linia de fagana i la d'interior d'illa.
La coberta tindra un pendent maxim del 35%. A fi de no generar la imatge d'una
planta més, l'arrencada de coberta se situara a una algada no supericr a 40 cm. de

I'ultim forjat real o possible,
b) Sobre el diedre definit en el punt anterior d'aguest article, sols podran construir-se

fumerals, antenes i els elements imprescindibles de les instal-lacions. Els volums

técnics no esmentats, no podran sobresortir de la coberta,
17 Fagana minima.

a) La llargaria de fagana sera la de la parcel lacid.

b) Amb la finalitat de respectar la tipologia adient, quan la llargaria de fagana d'un
solar sigui més gran de @ metres, |'edificacid, a tots els efectes d'aguestes normes,
es descompendra en unitats de longitud minima no inferiors a 4 metres, ni
superiors a 9 metres,

18 Profunditat maxima edificable.

La profunditat d'edificacié queda grafiada en els plancls de la Serie 0.4 (E /1. 1.000) .

18 Espais lliures a l'interior de lilla

a) L'espai a l'interior de l'illa quedara lliure d'edificacions.
No obstant aixd, sempre que es destini a Us d'aparcaments, la planta soterrani
podra ser totaiment edificable, havent de garantir-se, perd l'ajardinament de I'espal

interior d'illa.

b) En substitucié de 'edificacié:

b 1. La distancia entre la fagcana posterior i e! limit del solar sera igual o superior a

3 metres.

b 2. La distancia entre dues faganes posteriors oposades sera com a minim dg 6

metres.

i Departament de Politica Territorial
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Beculada.

Els espais lliures exteriors entre les linies de fagana i els carrers, quedaran lliures
d'edificacié. Aguestes zones seran de verd privat i queden prohibides les construccions

soterrades
Malgrat aix0, es permetrd la construccid de garatges privats annexés a ['habitatge,
sempre que sigui en substitucid de terres i sense cap moviment previ del nivell del

terreny.

Aquest apartat només sera d'aplicacié al cantd muntanya del carrer Rafael de Casanova,

del carrer Sant Pere i del carrer Gaudi

Cossos | elements sortints de |a linia de facana

Es prohibeixen els cossos i elements sortits de l'alineacid de fagana, llevat de cornises i
rafecs de coberta respectant la composicidé de faganes, es podran autoritzar les
construccions de balcons construits amb baranes calades, que no ultrapassin els 20
cms. front dels carrers de menys de 6 metres d'amplada ni 50 cm. front dels carrers de

mes de 6 metres | sobre els verds privat.

Caracteristiques estétigues i de composicid.

a) Les edificacions es projectaran de forma similar a les existents, conservant la
seva tipologia amb disposicid dels buits com a resultat del procés constructiu o
de I'Us intern i mantenint els ritmes emprats en les edificacions contigues o

proximes.

b) La coberta sera de teula de dues vessants. S'exceptuen alguns sectors amb

tipologia de terrat
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c) Les consideren com a materials no aptes:
- obra vista

- aplacat de pedra d'aparell irregular
- gelosies

- mur cortina

- plafd de plastic

- pissarra

- fusteria metal-lica sense pintar

- ceramica vidrada

- i tots aguells materials que no corresponen al caracter del barri

La regulaci¢ genérica per a fixar les algades i fondaries maximes en el casc ha quedat

concretada en els planols de la Série O 4 ( E/1: 1 000)

L'algada maxima de les tangues entre veins, en cap cas podran excedir d'1,80 m.
amidats des de la cota natural del terreny amb obra de fabrica opaca. En la resta de
casos, l'algada maxima de les tanques no podra excedir d’1,80 m., dels quals sclament
0,80 m. es podran realitzar amb obra de fabrica opaca i la resta, fins a 1,80 m es
realitzard amb bruc, malla de doble torsid, reixa amb bréndoles amb una separacio
minima de 8 cm. © gelosia, garantint que en aquest darrer cas la superficie opaca no

superara gl 50%

Les barbacoes fixes hauran d'estar adossades a la fagana de I'edificacid principal o
auxiliar i a una distancia minima de 2 metres de les parets mitgeres i de l'alineacio de
carrer | disposaran de les mesures de proteccid necessaries, com ara un tub i barret, per

tal d'evitar molésties produides per la combustid.

Les barbacoes fixes hauran d'estar adossades a la fagana de l'edificacio principal o
auxiliar i a una distancia minima de 2 metres de les parets mitgeres i de l'alineacid¢ de
carrer i disposaran de les mesures de proteccid necessaries, com ara un tub i barret, per

tal d'evitar molésties produides per la combustio
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2. Condicions d'edificacié de la subzona 10a

2.1 Alineacions

Corresponen a les faganes originals de les cases. Son les que queden grafiades en els plancls
d'ordenaci6 de la Série 0.4 (E/1:1.000)

2.2 Volums
El volum resulta d'afegir una planta a l'edificacié existent de planta baixa {sense comptar amb les
conslruccions disconformes)
L'algada reguladera maxima serd de 55 m., que es mesuraran des de I'actual cota de planta baixa
fins a l'arrancada de la coberta, que tindra un pendent maxim igual a I'existent, que és del 40 % a les
cases amb fagana que dona a mar, i del 37 % a les cases amb fagana que dona a muntanya.

Tots els velums afegits posteriorment i que sobresurten de les alineacions originals de les cases
gueden com a fora d'ordenacié i seran enderrocats en el moment d'algar la planta pis.

23 Altres volums

Per sobre de |la coberta i algada maxima definides anteriorment, no es permetra cap tipus de volums

técnics exceptuant les xemeneies, fumerals i ventilacions.

2.4 Mitgeres
Les mitgeres vistes tindran el mateix tractament que les faganes.

25 Sistema constructiu

L'estructura dels edificis actuals que no es modifiquen, no quedara alterada ni modificada ja que
linic que es fa en [edifici objecte de modificacié és addicionar sobre la paret actual un tros
de paret de les

maleixes caracteristiques a l'existent, preveient-se aixi mateix la possibilitat d'ampiliacid ifo recalg de
la fonamentacid existent a executar pel costat de les obres en projecte.

Aixi mateix, es preveu l'estanquitat dels edificis existents a base d'un carener de coronacid de la
paret addicionada, tractant-se aquestes parets (fons i lateral) com si es tractés de facanes a hase
d'arrebossat i posterior acabat amb estuc tipus monocapa.
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Arf. 381. - Condicions de Fedificacid
1. Les que es determinen en el els planols de la Série 0.4 (E /1. 1.000)

2. Pel que fa referéncia a les piscines, aquestes estaran separades tant de l'alineaci¢ de vial com de
veins una distancia igual o superior a 1,5 metres

Sk L'alcada maxima de les tanques entre veins, en cap cas podran excedir d'1,80 m. amidats des de la
cota natural del terreny amb obra de fabrica opaca. En la resta de casos, l'algada maxima de les
tanques no podra excedir d'1,80 m., dels quals solament 0,80 m. es pedran realitzar amb obra de
fabrica opaca i la resta, fins & 1,80 m es realitzard amb bruc, malla de doble torsid, reixa amb
bréndoles amb una separacié minima de 8 cm. o gelosia, garantint que en aquest darrer cas la
superficie opaca no superara el 50%.

4, Les barbacoes fixes hauran d'estar adossades a la fagana de I'edificacid principal o auxiliar i a una
distdncia minima de 2 metres de les parets mitgeres i de I'alineacié de carrer i disposaran de les

mesures de proteccid necessaries, com ara un tub i barret, per tal d'evitar molésties produides per la
cormbustio.

Art 385 -  Condicions de ledificacic

1 - Uargéaria de fagcana minima.

a) La fagana minima sera la de la parcel-lacié existent.

b) A les noves edificacions de les iltes de doble filera ifo substitucid de l'edificacié existent, la fagana
minima sera de 5 metres.

c) A les noves edificacions de les illes amb pati interior | en substitucié de I'edificacié existent, la fagana

minima sera de 5 metres, si bé a les plurifamiliars serd de 7 metres.
L’algada maxima de les tanques entre veins, en cap cas podran excedir d'1,80 m. amidats des de la
cota natural del terreny amb obra de fabrica opaca. En la resta de casos, l'algada maxima de les
tanques no podra excedir d'1,80 m, dels quals solament 0,80 m. es podran realitzar amb obra de
fabrica opaca i la resta, fins a 1,80 m es realitzara amb bruc, malla de doble torsi¢, reixa amb
bréndoles amb una separacid minima de 8 cm. o gelosia, garantint que en aquest darrer cas, la
superficie opaca no superara el 50%.

d) Les barbacoes fixes hauran d’estar adossades a la fagana de l'edificacié principal o auxiliar i a una
distancia minima de 2 metres de les parets mitgeres i de l'alineacié de carrer i disposaran de les
mesures de proteccid necessaries, com ara un tub i barret, per tal d'evitar molésties produides per la
combustié.

2. - Profunditat edificable.

La profunditat edificable méaxima és |a fixada en els planols de la Série 0.4 (E/ 1: 1.000)

M Generalitet de Cataiunya
Departarnent de Polltica Territoria!
i Obres Publiques
Direccio General d'Urbanisme
TEXT HEFOS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL PLACTESENACIDES MARNDIEMe 41
de Barcelona




AJUNTAMENT DEL MASNOU AS

3. - Interior d'illa.

a) En la subzona a, I'espai a linterior de lilla entre les edificacions paral-leles a la linia de la costa,
quedara lliure d'edificacions. Mo obstant aix0, sempre que es destini a Us d'aparcaments, la planta
soterrani podra ser totalment edificable, havent de garantir-se, pero I'enjardinament de l'espai interior
dilla.

Pel que fa a la planta baixa:

b) En el cas que lilla tingui fagana a dos camrers parallels al mar, es podrd ocupar per a us
d'aparcament la totalitat de la planta baixa respecte al carrer de cota inferior sempre que aguesta
planta compleixi les condicions de soterrani respecte al carrer de cota superior. A la resta d'illes
només s'admetra l'ocupacio total de Ia planta baixa per aquest us si la fagana de 'edificacio t&é més
de 15 metres o bé mitjangant un Pla Especial que reguli globalment la distribucio de la planta baixa
de tota una illa. Fora d'aquests dos suposits I'is d'aparcament s'haurd de limitar a la fondaria
edificable de la planta baixa més 3 metres.

c) En [a subzona 12b i 12¢ la planta baixa sera totalment edificable.

d) La distancia entre dues faganes oposades no serd, en cap cas, inferior a 8 metres, llevat dels passos
0 escales descobertes de comunicacid i les parets de tancament.

e) Pel que fa referéncia a les piscines, aquestes estaran separades tant de l'alineacié de vial com de
veins una distancia igual o superior a 1,5 metres.

4. - Alcada requladora maxima.

a) Subzones 12 a; planta baixa i 2 pisos 9,50 m.
Subzones 12 b: planta baixa i 2 pisos 9,50 m.
Subzones 12 ¢; planta baixa i 3 pisos 12,00 m.

b) L'algada reguladora méxima a linterior de tilla de les subzones 12b i 12c és de 3,50 metres.

5.- Cossos i elements sobre el carrer,

Es prohibeixen els cossos d'edificacié ixents closos o semiclosos, amb excepcié de cornises i rafecs de
coberta. A carrers de més de 8 metres d'amplada, es permet la construccid de balcons construils amb baranes
calades que no ultrapassin 50 cm. de sortint.

6. Planta Soterrani

Es tota planta el sostre de la qual no pot sobrepassar en cap punt 1,20 m sobre la rasant del carrer.
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¢t/ Condicions de I'habitatge

\
L'habitatge mig d'un edifici plurifamiliar haura de ser de 90 m? construits. Pel comput del nomero d’habitatges

maxims nemés es tindra en compte la superficie construida destinada a habitatge, comptabilitzant tant sols el
namero enter,

Art 390 - Condicions d'edificacio

1.- La superficie minima de parcel'la, |a llargaria minima de fagana al carrer i 'ocupacié maxima de parcella en
aquestes subzones s'estableix en la taula segient:

[ sUBZONES SUP.MINIMA FACANA MIN. | OCUPACIO

|_ PARCEL-LA PARCEL-LA MAXIMA

| subzona 13a 200 m2 10 ml 40%
[13a.1 200 m2 0mi 45%
[ subzona 13h 200 m2 10 mt 40%
['subzona 13c 400 m2 15 mi 30%
[{13c.1 500 m2 15 ml 30%
[13c.2 400 m2 15 ml 30 %
13¢c 3 400 m2 15 ml 0%
subzona 13d 800 m2 20 ml 20%
subzona 13e 160 m2 7.5 ml 40%

k

subzona 13f 250 m2 11,25 ml 30%
13f1 200 m2 11,25 mi 40 %
13f.2 250 m2 11,25 ml 30 %
subzona 13g 400 m2 11,25 mi 30%

2.- S'admeten parcelles de superficies | faganes menors, en el cas de parcelles existents amb anterioritat a la

data d'aprovaci¢ definitiva del Pla General.

3. - Algada reguladora maxima

Subzona 13.a. 700 m PB+PP+G (*)
13a.1 9,50 m PB+2PP+G{*)

{ *) S'admeten les golfes vinculades a la planta inferior sempre que
tingui un programa cornplert d'habitatge.

Subzona 13.b. 7.00 m PB+PP+G
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13¢.2 7.00m PB+PP+G
13¢c.3 7.00m PB+PP+G
Subzona 13.d. 7.00m PB+PP+G
Subzona 13.e. 700m PB+PP+G
13e.1 7.00m PB+PP+G
Subzona 13.f. 700m PB+PP+G
13f.1 7.00m PB+PP+G
13f.2 7.00m PB+PP+G
Subzena 13.g 700 m PB+PP+G

4. - L'alcada maxima absoluta dels edificis auxiliars és de 3,50 m.

5. - Distancies

a) La separacié de l'edificacié principal i de les auxiliars a les partions de les parcelles, respectaran les
distancies minimes seglents:

SUBZONA CARRERS LATERALS FONS
Subzona 13 a Im 2m 2m
13a.1 3m 2m 2m
Subzona 13 b Im 2m 2m
Subzona 13 ¢ &m 3m 3m
13c.1 5m 3m 3m
13c.2 3am 2m 2m
13c.3 6m 3m 3m —
Subzona 13 d 10m 5m 5m
Subzona 13 e im Z2m 2m
13e.1 3m 2m 2m
Subzona 131 6m Im 3m
13f.1 3m 2m 2m
13f.2 3m 2m | 2m
Subzona 13g 6m 3m| 3m
En el sector delimitat pel camrer Navarra, carretera d'Alella, Carmretera Nacional Il i Torrent Umbert,

Falineacid podra coincidir amb la de vial.

b) Les separacions al carrer podran variar mitjangant 'aprovacié d'un Estudi de Detall, en aquells casos en
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¢} La separacio a carrer de la Zona 13a entre els carrers Capita Comelles i 'antiga fabrica de Can Humet
serade 6 m.

6 - La separacio entre edificacions d'una mateixa parcel la sera com a minim:

10

11.

Subzona 13a 3m
Subzona 13b 3m
Subzona 13c 5m
Subzona 13d 8m
Subzona 13e 3m
Subzona 13f 5m

Punt d'aplicacié de l'algada reguladora

L'al¢ada reguladora s'aplicara en la cota natural del terreny, Per a l'aplicacié d’aquesta norma es considerara el
pla parallel a les plataformes del terreny, segons l'epigraf 12 d'aquest article, a 7 metres d'algada, com a
definidor de ['algada reguladora en cada punt de I'edifici

Sobre t'algada reguladora es podra construir et volum comprés en el generat pels pendents de la cohberta,
recolzat a 'algada reguladora maxima sobre cada linia de fagana i la seva oposada. Aquesta coberta tindra un
pendent maxim del 35%.

Sobre el diedre definit en I'epigraf 8. d’aquest article, scls podran construir-se fumerals, antenes i els elements
imprescindibles de les instal-lacions. Els volums técnics no esmentats no podran sobresortir de la coberta.

Zones lliures d'edificacio.

Les zones lliures d'edificacio seran destinades a verd privat. En les zones de verd privat, queden prohibides les
construccions soterrades. No obstant aixd, s'autoritza la construccio de garatges en substitucié de terres en el
seu estat primitiu, amb superficie maxima de 50 m2, algada 3,5 m., sense necessitat de separar-se de les
partions ni dels carrers, amb independéncia de les construccions auxiliars fixades en l'article anterior, apartat
2.a.

Quan els garatges és situin en substitucio de terres i retirats de l'alineacid del carrer, la totalitat de la superficie
de la rampa d'accés es computara dins dels 50 m2 de superficie maxima.

Les condicions d'edificacio d'instal-lacions esportives en els espais lliures venen regulades en agquestes
normes

Les barbacces fixes hauran d'estar adossades a la fagana de ['edificacid principal o auxiliar i a una distancia
minima de 2 metres de les parets mitgeres i de l'alineacié de carrer i disposaran de les mesures de proteccid
necessaries, com ara un tub i barret, per tal d’evitar molésties produides per la combustié.

Les parets de tanca o valles, tant al carrer com a les parcel-les veines, no podran tenir més de 0,80 metres de
material opac; |a resta, fins a 1,80 m. es realitzara amb bruc, malla de doble torsié, reixa amb bréndoles amb

una separacié minima de 8 cm. o gelosia, garantint que en aguest darrer cas la superficie opaca no superara

el 50%
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12. - S'autoritza l'adaptacio topografica del terreny, amb les segients limitacions:

a) excavacions i rebliments maxims d'0,80 metres sobre el nivell natural del terreny, per a formar
plataformes.

b} els murs d'aniveltacid de terres, en els limits de la parcella, no podran ultrapassar en cap punt una
algada superior a 0,80 m., ni el perfil natural de les terres, quan aquestes sobrepassin el 0,80 mts.

13. - Nogensmenys, l'aplicacié d'aquest article no podra produir variacions en el resultat de les algades de les
tanques dels predis adjacents, ni tampoc obligar en aquests a moviments de terres.Els murs d'anivellacié de

terres en els limits de la parcella seran considerats com a part opaca de la tanca qué estableix el punt 11
d'aquest mateix article.

14.- Pel que fa referéncia a les piscines, aguestes estaran separades tant de [alineacié de vial com de veins una
distancia igual o superior a 1,5 metres. -

Art 387 -  Condicions d'edificacid

1. - La superficie minima de parcel-la, la llargaria minima de fagana al carrer i l'ocupacié maxima de
parcel-la en aguestes subzones s'estableix en la taula segient:

SUBZONES SUP.MINIMA FACANA MIN. OCUPACIO
PARCEL-LA PARCEL-LA MAXIMA
— 7 ml 100%
14a1 | e 7ml 100%
subzona 14b 1.000 m2 20 ml 50%
14b.1 500 m2 10 ml 50%
14b.2 1.00 m2 20ml 50% o
14h.3 25.000 m2 60%
14b 4 1.500 m2 20mi 70 %
2. - Alcada reguladora maxima;
Subzona 14.a. 12,00 m PB+2PP+G
14a.1 12,00 m PB+2PP+G

Subzona 14.b. 1230 m
14b.1 8,00m
14b.2 10,00 m
14b.3 15,00 m
14b 4 12,00 m

I subzona 14a
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3.- Tangues. -

L'algada maxima de les tanques a tots els limits de parcel-la, en cap cas podran excedir d'1,80 m. amidats des
de la cota natural del terreny o rasant de I'espai public, i dels quals solament 0,80 m. es podran realitzar amb
obra de fabrica opaca i la resta, fins a 1,80 m. es realitzara amb bruc, maila de doble torsid, reixa amb

bréndoles amb una separacié minima de 8 cm. o gelosia, garantint que en aquest darrer cas la superficie
opaca no superara el 50%.

4 - Barbacoes

Les barbacoes fixes hauran d'estar adossades a la fagana de l'edificacid principal o auxiliar i a una distancia
minima de 2 metres de les parets mitgeres i de l'alineacié de carrer i disposaran de les mesures de proteccio

necessaries, com ara un tub i barret, per tal d'evitar molésties produides per la combustio.

5. - Distancies

La separacio de 'edificacié principal i de les auxiliars a les partions de les parcel-les, respectaran les distancies
minimes seglents:

SUBZONA CARRERS LATERALS FONS

14a.1 m—————— e - —mmmane

Subzona 14b 10 m 5m 5m

14b.1 5m 3m 3m|
14b.2 10m 5m 5m
140.3 10m 5m 5m
14b.4 Im Im Im

6. - Cossos ielements sobre facana.

Es prohibeixen

Art. 408 - Condicions d'edfficacid,

1. Peralasubzona 16a

a} Parcella minima

Manteniment del parcel-lari
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b} Algada lliure de la planta haixa
3,00 m. .
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¢}  Algada lliure de les plantes pis
2,75 m.

d)  Algada reguiadora
6,50 mPB+PP
9,00 mPB+2PP

e} Cossos sortints

Maxim 0,50 m. (balcé amb barana calada - sentit vertical)

fi Coberta

Plana; es prohibeixen les cobertes amb pendent

g} Parametres compositius

Les finestres tindran més algada {aproximadament 1,5 vegades ) de la seva almplada.

H)  Pel que fa referéncia a les piscines, aquestes estaran separades tant de l'alineacio de
vial com de veins una distancia igual o superior a 1,5 metres.

2 Per a la subzona 16b

a) Parcella minima: 1.500 m*
b) Fagana minima als carrers paral-lels a mar 35m
c) Distancia de les edificacions al carrer 10m
d) Distancia a les partions de parcel-les 5m
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