
























































AJUNTAMENT DEL MASNOU hesS

13. - Nogensmenys, I'aplicacio d'aquest article no podra produir variacions en el resultat de les algades de les
tangues dels predis adjacents, ni tampoc obligar en aguests a moviments de terres.Els murs d'anivellacio de

terres en els limits de la parcella seran considerats com a part opaca de la tanca qué estableix el punt 11
d'aquest mateix article,

Art. 397 - Condicions d'edificacié

La superficie minima de parcella, la llargaria minima de fagana al carrer i l'ocupacidé maxima de
parcel-la en aquestes subzones s'estableix en la taula seglient:

SUBZONES SUP.MINIMA FACANA MIN. OCUPACIO
PARCEL-LA PARCEL-LA MAXIMA
subzonaida | 00 e 7ml| 100%
T R | I/ R — 7 mi| 100%
subzona 14b 1.000 m2 20 ml 50%
14b.1 500 m2 10 ml | 50%
14b.2 1.00 m2 I 20 ml 50%
|14b.3 25.000 m2 | — 80%
| 14b.4 1500 m2 | 20 ml | 70%
2. - Alcada reguladeora maxima:
Subzona 14.a. 12,00 m PB+2PP+G
14a.1 12,00 m PB+2PP+G
Subzona 14.b. 12,30 m
14b 1 8,00 m
14b.2 10,00 m
14b.3 15,00 m
14b.4 12,00 m
5. - Distancies

La separacio de ['edificacié principal i de les auxiliars a les partions de les parcelles, respectaran les distancies

minimes seglents:

T

SUBZONA

CARRERS

LATERALS

FONS

Subzona 14 a

14a.1

Subzona 14b

10 m

5m
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AJUNTAMENT DEL MASNOU K26

14b.1 5m 3m 3m
14h.2 10m | 5m 5m
14b.3 10m| 5m Em
14b.4 am| 3am 3m

€. - Cossos i elements sobre facana.
Es prohibeixen.

Art. 408 - Condicions d'edificacié

1.  Peralasubzona 16a

a) Parcella minima
Manteniment del parcei:|ari

b) Algada lliure de la planta baixa
3,00 m.

¢) Algada lliure de les plantes pis
2,75m.

d} Al¢ada reguladora
6,50 mPB+PP

9,00 mPB+2PP

e} Cossos sortints

Maxim 0,50 m. (balcé amb barana calada - sentit vertical)

fy  Coberta

Plana; es prohibeixen les cobertes amb pendent

g) Parametres compositius

Les finestres tindran més algada (aproximadament 1,5 vegades} de la seva amplada.

2. Peralasubzona 16b

a) Parcella minima: 1.500 m’
b) Fagana minima als carrers paral-lels a mar 35m
¢) Distancia de les edificacions al carrer 10m
d)} Distancia a les partions de parcel-les 5m
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AJUNTAMENT DEL MASNOU NG R a

3- TEXT DE LA NORMATIVA MODIFICADA

Referida als articles 127, 161, 178, 192, 210, 211, 220, 353, 359, 377, 381, 385, 390, 397 i 408

Art. 127 - Edificacid auxiliar
Es aquella edificacio, al servei de 'edifici o edificis principals d'una parcel-la, destinada a porteria, garatge particular,
magquinaria de piscina, guixer de control, barbacoes fixes i altres similars.

Art, 161 - Planta baixa referida al carrer

1. La planta baixa és la primera planta per sobre de la planta soterrani, real o possible. En el tipus d'ordenaciod
segons alineacid de vial, la planta baixa per a cada parcel-la és aquella el paviment de la qual estigui situat
entre 60 cm. per sobre i 60 cm. per sota de la rasant del vial, en els punts de major i menor cota,
respectivament, que corresponen a la parcellla. En els casos en qué, en e! tipus d'ordenacio segons
alineacions, a conseqiléncia del pendent hi hagi més d'una planta que es situi dintre dels limits estableris al
paragraf anterior, s'entendra per planta baixa per a cada tram frontal de parcel-la la posicié inferior, per aquest
mateix tipus d'ordenacid; en els casos de parcelles enfrontades a dos vials oposats, es referira la cota planta
baixa a cada front, com si es traclés de diferents parcel-les, la profunditat de les quals sigui el punt mig de l'illa.

2 L’algada lliure minima de la planta baixa sera de 3,00 metres a comptar des del punt d'aplicacié de Falgada

reguladora maxima.

3 L’algada minima del sostre de la planta baixa sobre la cota de referéncia de I'algada reguladora en l'edificacié

segons alineacid a vial, als efectes de possibilitar i regular els cossos sortints, sera de 4,00 m,
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AJUNTAMENT DEL MASNOU AEY

Art. 178 - Volum maxim d'un edifici

1. S'entén com a velum maxim d'un edifici el que resulta de I'aplicacié dels estandards urbanistics maxims
admesos.

P En el cas d'edificacions regulades mitjangant fondaria edificable i nombre maxim de plantes, sera el voium
definit per la fondaria edificable i la coberta I'edifici que arrenqui de l'algada reguladora o de la part superior del
sostre de I'dltima planta construible, segons cada zona i cas particular.

3. Per sobre del volum maxim només es podra construir:

a) El remat superior de les faganes dels edificis, amb una algada maxima d'un.

b) Les tanques de separacid entre propietats, en el benentés que no s’admeten en la part que tingui coberta
inclinada.

c) Els elements técnics de les instal-lacions, sempre que quedin inclosos en un volum ledric determinat
seguint els mateixos criteris que el volum méxim de l'edifici, perd amb un pendent de coberta de 45% i
separat 3,00 m. dels plans o de facana.

4. S'entenen com a elements técnics: els cossos d'escala d'accés al terrat, espai de recorregut exira dels
ascensors, cambra de maquines dels ascensors, claraboies, conductes i ventilacié antenes de
telecomunicacions, filtres d’aire, dipésits de reserva d’aigua, xemeneies etc.

El volum d'aquests elements, les dimensions dels quals sén funcié de les exigéncies técniques de cada edifici
instal-lacid, es preveura mitjangant una composicié arquitectdnica conjunta amb tot I'edifici, en el moment de
sol-licitar la llicéncia municipal de construccié.

Quan la installacid i col'locacid d'ascensors i plataformes elevadores en edificis consolidats no es pugui
efectuar a l'interior dels esmentats edificis, s'haura de fer en els patis interiors o en les zones lliures d'edificacio.
L'ambit de la cabina de lascensor o de la plataforma elevadora s'haurd de protegir de manera que es

garanteixi la ventilacio creuada. -

Art. 192 - Separacions minimes

1. Els parametres que regulen la localitzacio relativa a les edificacions i piscines son els segiients:

a) Separacions minimes entre edificacions
b) Separacions minimes de I'edificacié als eixos de vial i als limits de zona
¢) Separacions minimes de piscines a carrer i a veins: Seran d'1,5 metres.

El régim d'aquests parametres és l'establert en aguest article completat per les determinacions que en el
seu cas puguin establir el Pla Parcial o Pla Especial.
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l AJUNTAMENT DEL MASNOU O

2 La separacié minima entre edificacions o cossos d’edificacié pretenen la preservacié de la intimitat
i I'assegurament de les condicions d'il-luminacié i assolellament.

A aquests efectes la separacié minima entre dos edificis propers serd per a les noves edificacions
la seglent:
: Edificis de PB, PB + 1PP | PB + 2PP 6,00 m. %
- Edificis de PB + 3PP i PB + 4PP 10,00 m ;
- Edificis de PB + 5PPi PB + 6PFP 18,00 m
- Edificis d’algada superior a PB + 6PP 25,00 m (en edificis existents)

3. Les edificacions que segons el Pla Parcial o Pla Especial puguin aixecar-se amb fagana a la xarxa
viaria basica o proxima als limits de la zona, s'hauran de preveure de manera gque, tenint en compte
l'algada i la distancia al vial al limit de la zona, els volums quedin compresos dintre dels angles tracats de
la forma segient: recta horitzontal per qualsevol punt de I'eix del vial o del limit de la zona i normal a ells, |
recta passant pel mateix punt situat en pla vertical que contingui 'anterior i forrnant amb ella un angle de
seixanta graus

Art. 210 - Separacions minimes

1.- Les separacions minimes de I'edificacid o edificacions principals a la fagana de la via piblica, al fons
de la parcel la a les seves partions laterals i entre edificacions d’una parcel-la, son les establertes en cada

cas en aquestes Normes Urbanistiques.

Aguestes separacions sén distadncies minimes a les quals es pot situar l'edificacié i els seus cossos
sortints.

Es defineixen per la menor distancia fins als plans o superficies reglades verticals, la directriu de les quals
és la partid de cada parcella, des dels punts de cada cos d'edificacié, inclosos els cossos sortints. A

certes zones es determinen valors minims absoluts.

La separacid entre dos cossos d'edificacio independents situats dins una mateixa parcel-la, es regula per
la distancia minima que hi ha entre cada edificacio i els cossos d'edificacié propera que estan construits i

que siguin més alts. També s’establiran valors minims a aguestes separacions en algunes zones.

Les piscines estaran separades tant de l'alineacio de vial com de veins una distancia igual o superior a
1,5 metres

2. Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions de terreny o excavacions, hauran de
respectar, en el cas d’'unihabitatges, les distancies minimes a les partions de parcel-la, llevat que es tracli
de rampa per donar accés des de l'exterior als usos permesos en els soterranis | sempre que la part

esmentada no excedeixi del 15% de la superficie lliure.
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Ant. 211 - Tangues

1. Les tanques que donin a vials plblics, dotacions o espais verds, s'hauran de subjectar en tota la seva
longitud a les alineacions i rasants d'aguests, encara que, en determinats casos, es permetra de tirar-les
enrera o recular-se en part, amb la finalitat de relacionar més bé ledificacié principal o les edificacions
auxiliars a l'alineacid de vial.

En aquests casos, l'espai intermedi entre edificacions i alineacid publica s’haurd de mantenir, i
sistematitzar amb jardineria a compte del propietari del sal.

2 l'algada maxima de les tangues a tots els limits de parcel'la, en cap cas podra excedir de 1,80 m.
amidats des de la cota natural del terreny o rasant de I'espai public, i dels quals soclament 0,80 m. es
podran realitzar amb obra de fabrica opaca, la resta, fins a 1,80 m es realitzard amb bruc, malla de doble
torsié, reixa amb bréndoles amb una separacié minima de 8 cm. o gelosia, garantint que en aquest darrer
cas la superficie opaca no superara el 50%

3 Quan existeixi un mur de contencid els 0,80 m. opacs estaran inclosos en l'algada del citat mur.

Art. 220 - Tangues

1. Les tanques de les finques es construiran de forma gque no agredeixin el medi rural on s’'emplacen i
tindran una algada maxima d’'1,80 m,

2. No s'autoritzaran tancaments opacs que privin la visié del paisatge tret dels construits amb elements
vegetals.

Art. 353 -  Condicions d'ordenacid i edificacid

1. Els parcs urbans s’hauran d’ordenar prioritariament amb elements d’urbanitzacié propis per a I'l's a qué es
destinen i que sén fonamentalment arbrat i jardineria, aigua i el mobiliari urba corresponent.

2. En aquells parcs urbans que mantinguin una coberta de vegetacié autoctona, |la seva ordenacié garantird la
conservacio d'aquestes caracteristigues.

3. Les installacions o edificacions al servei dels usos admesos dins dels parcs urbans hauran d'acomplir les
seglents determinacions:
Només s’admeten les edificacions que no ocupin més del 5 % de la superficie total de la zona verda i amb una
algada maxima de 3,00 m.
Les instal'lacions descobertes per a la practica esportiva lliure o tes arees de jocs infantils no perjudicaran ni
limitaran el fruiment del parc pels ciutadans, ni la qualitat de la jardineria i I'arbrat, ni les vistes, ni limitaran els
recorreguts interns i a través dels parcs. Podran ocupar només un 10% del total de la superficie total de la zona
verda

4. Les places i jardins urbans s'hauran d’ordenar prioritariament amb elements d'urbanitzacié propis per a I'is a
qué es destinen i que sén fonamentalment arbrat i jardineria, aigua i el mobiliari urba corresponent.
||ls
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5. Les installacions o edificacions al servei dels usos admesos dins de les places i jardins urbans haurar -

d’'acomplir les segients determinacions:

a) Només s'admeten les edificacions i les insial-lacions descobertes per a la practica esportiva o jocs infantils

que no ocupin mes del 2 % de la superficie total de la zona verda i amb una aigcada maxima de 2,00 m

b) Aqguestes installlacions no perjudicaran ni limitaran el fruiment del parc pels ciutadans, ni la qualitat de la
jardineria i 'arbrat, ni les vistes, ni limitaran els recorreguts interns i a través dels parcs.

Art 356 - Condicions d'ds

1. Condicions dels usos globals del sistema

| Usos globals Def. Condicions generals
Usos periurbans | art. 234 | Usos admissibles en
art 23g | PANCIPI
Usos periurbans [l art. 234 | Usos admissibles en
art 23g | PANCIPI
Usos urbans art. 233 Us_os_ admissibles en
principi

2. Condicions dels usos generals del sistema

Usos generals Def. Condicions generals

Us comunitari art. 229 | lUs dominant

3. Condicions dels usos genérics i especifics de! sistema

Usos especifics Def Cond. grals
| PR = Us principal | art 228 art. 228
| CO = Uscompatible art. 228 art. 228
i NC = Us no compatible arl 228 art 228
CP = Us complementari | art 228 art 228
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